Z&W\?d + e £

ﬂ’: ‘H)v( /
R % "‘l

Warszawa, dnia 26 stycznia 2024 roku
Pawel Glodek — syndyk masy upadlo$ci

URSUS S.A. w upadlosci z siedziba w Warszawie

adres do korespondencii:

ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47
03-846 Warszawa

tel.: 22 639 45 55

e-mail: biuro@syndycy.com.pl
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Zachodniopomorska Izba Rolnicza
ul. Chmielewskiego 22a/9, 70-028 Szczecin

Szanowni Panstwo,

dziatajac jako syndyk masy upadlosci URSUS S.A. w upadiosci z siedzibg w Warszawie (dalej
odpowiednio: ,,syndyk” oraz ,,URSUS”), wyznaczony na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla
m.st. Warszawy w Warszawie XVIII Wydzialu Gospodarczego ds. spraw upadlosciowych
i restrukturyzacyjnych z dnia 21 wrzesnia 2021 roku, sygn. akt XVIII GU 153/21, informuje, iz syndyk
organizuje konkurs ofert na sprzedaz przedsi¢biorstwa URSUS S.A. w upadlo$ci z siedziba

w Warszawie.

Regulamin konkursu ofert na sprzedaz przedsigbiorstwa URSUS S.A. w upadlosci
z siedzibg w Warszawie (dalej ,,Regulamin”), zawierajacy szczegotowe informacje w zakresie
warunkow udziahn w przedmiotowym konkursie ofert, syndyk przesyta w zataczeniu niniejszego pisma.
Ponizej syndyk przedstawia podstawowe informacje w zakresie przedmiotu organizowanego konkursu

ofert i jego warunkdéw.
1. Przedmiot konkursu ofert

Przedmiotem konkursu ofert jest sprzedaz przedsiebiorstwa — w rozumieniu art. 55! Kodeksu cywilnego
— URSUS S.A. w upadlosci z siedziba w Warszawie (dalej: ,,Przedsiebiorstwo URSUS”). URSUS jest
jedng z najbardziej rozpoznawalnych polskich marek na swiecie. Od 1893 roku Przedsigbiorstwo
URSUS produkuje ciagniki i maszyny rolnicze w Polsce. W skfad Przedsigbiorstwa URSUS wchodza

w szczegolnosci:

» Zaklad w Lublinie potozony przy ul. Frezerow 7 oraz 7c, gdzie w 2011 roku zostala
przeniesiona produkcja ciagnikoéw z warszawskiej fabryki. Obszar zakltadu stanowi 5 dzialek
ewidencyjnych o tacznej powierzchni 4,3030 ha. Przedmiotowe nieruchomosci stanowia
kompleksowy .i zorganizowany zespdt przystosowany do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej

z produkcja pojazdow. Zabudowa cechuje sig przewaga funkcji przemystowo-produkeyjnych
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wraz z funkcjg magazynows, techniczng i biurowosocjalng. Lacznie na terenie zakladu znajdujg
si¢ 4 obiekty budowlane o powierzchni uzytkowej 25 707,06 m2. Nieruchomosci cechuja sig¢
bardzo dobra dostgpnoscia komunikacyjna — potozone s3 w bliskim sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 822, ktora umozliwia dojazd do przebiegajacej w oddaleniu okoto 4 km trasy

ekspresowej w ciggu drogi S12.

W pewnym oddaleniu od gtéwnego kompleksu produkcyjnego zakladu znajduja sie¢ dwie
zabudowane dziatki ewidencyjne potozone w Lublinie, przy ul. Melgiewskiej 9b, obejmujace

atrakcyjne tereny inwestycyjne o facznej powierzchni 3 079 m2.

Teren zakladu w Lublinie dysponuje szerokim zapleczem technicznym w postaci maszyn takich
Jak gietarki, krawedziarki, wypalarki, prasy oraz wycinarki laserowe i komory lakiernicze.
Posiadane maszyny sa kilku, kilkunastoletnie, wyprodukowane przez znanych producentow.
W obrebie zaktadu znajduje si¢ rowniez wydziat o nazwie prototypownia czy modelarnia, gdzie
rozwijane byly projekty przysztej produkcji m. in. pojazdu osobowo-dostawczego ,,Lublin”,
elektrycznego samochodu dostawczego ,.Elvi” oraz podwozia wraz z ukladem przeniesienia
napedu ,,WIGUS”. Zaktad prowadzit réwniez prace rozwojowe oraz produkcje autobuséw
elektrycznych. Prace toczyly si¢ w specjalnie wydzielonej na te potrzeby powierzchni.
W obrebie zaktadu znajduja si¢ rowniez wydzialy wspierajace produkcje jak np. narzedziownie,
stanowiska siuzgce do testowania podzespotéw, magazyny podreczne oraz magazyny
wysokiego skladowania. W Zaktadzie produkowano wszystkie ciagniki marki URSUS, a od
2013 roku — autobusy miejskie. Zaktad w dalszym ciaggu zatrudnia pracownikow obstugujacych

proces produkcji.

Zaklad w Dobrym Miescie, potozony w pétnocnej czgsci powiatu olsztyniskiego, w odleglosci
ok. 26 km od Olsztyna, posiadajacy wieloletnie doswiadczenie w produkcji maszyn rolniczych,
siegajace roku 1946. Zaktad URSUS zlokalizowany w Dobrym Miescie przy ul. Fabrycznej 21,
stanowi kompleksowy i zorganizowany obiekt, przystosowany do realizacji proceséw
technologicznych zwigzanych z produkejg pojazddw. Nieruchomosci obejmujag dziewietnascie
dziatek ewidencyjnych. Zabudowania zaktadu powstaly w przewazajacej czesci w latach 60-70
XX w. i cechujg sie przewaga funkceji przemystowo-produkcyjnych, z towarzyszeniem funkcji
magazynowych, technicznych i biurowo-socjalnych. Na terenie zaktadu znajduja sie
zabudowania o lacznej powierzchni uzytkowej 46 733,31 m?. Zaklad w Dobrym Miescie
wyposazony jest w zespol maszyn i stanowisk do wykonywania proceséw zwiazanych z
aktualna produkcja. Na miejscu wytwarzane sa przyczepy, rozrzutniki obornika, prasy, plugi,
brony, fadowarki. Oddziat dostarcza réwniez czesci ciagnikowe dla fabryki w Lublinie. Zaktad

w dalszym ciagu zatrudnia pracownikéw obshugujacych pelen proces produkc;ji.



» Prawa ochronne do znakéw towarowych ,,URSUS”,

» Inne nieruchomos$ci, wzory przemyslowe i inne znaki towarowe, dokumentacja

projektowa.

Szezegotowe okreslenie sktadnikéw wehodzacych w sktad Przedsiebiorstwa URSUS zawiera opis 1
oszacowanie z dnia 14 kwietnia 2023 roku, sporzadzony przez spotke Lege Advisors Sp.zo.0.z
siedziba w Warszawie (dalej ,,Opis i oszacowanie”), ztozony do akt postepowania upadlosciowego
URSUS.

IL Cena wywolawcza

Cena wywolawcza wynosi 124.535.881,82 zl. Powyzsza kwota, zgodnie z Opisem i oszacowaniem,
stanowi catkowitg wartos¢ Przedsiebiorstwa URSUS wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia 2022 roku
z wylgczeniem Srodkéw pienigznych zgromadzonych w kasie masy upadlosci i na rachunkach

bankowych masy upadlosci (warto$¢ godziwa).
III. Terminy i wadium

Pisemne oferty zawierajace dokumenty i o$wiadczenia, szczegblowo  opisane
w Regulaminie, winny by¢ zlozone do dnia 12 marca 2024 roku do godziny 16:00, w biurze
syndyka masy upadlosci URSUS znajdujacym sie przy ul. Stanistawa Augusta 75 lok. 47, 03-846

Warszawa.

Oferenci zobowiazani sa wptaci¢ wadium w wysokosci 20.000.000,00 zt przelewem na rachunek

bankowy masy upadtosci URSUS.

Termin otwarcia ofert wyznacza si¢ na dzien 14 marca 2024 roku, godz. 11:00, w biurze syndyka

mieszczacym si¢ przy Stanistawa Augusta 75 lok. 47, 03-846 Warszawa.

Sprzedaz dokonywana jest w ramach postepowania upadtosciowego i zgodnie z art. 313 ust. 1 Prawa

upadtosciowego ma skutki sprzedazy egzekucyjne;j.
Iv. Szczegdlowe informacje odnosnie przedmiotu konkursu ofert

Podmioty zainteresowane zlozeniem oferty kupna Przedsigbiorstwa URSUS mogg zapoznaé sie
z Opisem i oszacowaniem w biurze syndyka masy upadtosci URSUS, przy ul. Stanistawa Augusta 75
lok. 47, 03-846 Warszawa (adres e-mail: biuro@syndycy.com.pl, 22 639 45 55), po podpisaniu umowy
o zachowaniu poufnosci, wedle wzoru przygotowanego przez syndyka. Opis i oszacowanie

Przedsigbiorstwa URSUS zostat takze zlozony do akt postgpowania upadlosciowego i jest dostepny



w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w Warszawie XVIII Wydzial Gospodarczy ds.
upadiosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100A, 00-454 Warszawa.

W przypadku gdyby nie byli Paristwo zainteresowani nabyciem Przedsicbiorstwa URSUS, syndyk
zwraca si¢ z prosbg o przekazanie niniejszej informacji o konkursie ofert innym podmiotom, ktére wedle
Panstwa wiedzy moglyby by¢ potencjalnie zainteresowane nabyciem Przedsiebiorstwa URSUS

(w szezegolnosci agencjom, cztonkom izb, funduszom).
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Pawel Glodek — syndyk masy upadlosci
URSUS S.A. w upadlosci z siedzibg w Warszawie

Zalgczniki:
1. regulamin konkursu ofert na sprzedaz przedsicbiorstwa URSUS S.A. w  upadlosci
z siedziba w Warszawie,



